RAPORT DEMONSTRACYJNY PREMIUM
— SCREENING DZIALEK
INWESTYCYJNYCH W WOJ.
MAZOWIECKIM

Poufne / material przyktadowy

Przygotowano dla: przyktadowego dewelopera mieszkaniowego

Obszar: woj. mazowieckie

Przeznaczenie raportu: wstepny screening dziatek pod zabudowe mieszkaniowsq i
mieszkaniowo-ustugowa przed petnym due diligence

Charakter dokumentu: materiat demonstracyjny do prezentacji oferty Solumintel

Wazne zastrzezenie: raport ma charakter pogladowy. Numery dziatek, wymiary,
scoring i rekomendacje zostaty przygotowane jako przyktad formatu raportu Solumintel
i nie stanowiag zweryfikowanej rekomendacji inwestycyjnej. Wymiary dziatek sa

orientacyjne i majg stuzyc¢ pokazaniu logiki screeningu.
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1. Podsumowanie dla decydentow

Decyzja na dzi$
Na podstawie przyjetego briefu i ujednoliconej logiki screeningu rekomendujemy:

e uruchomic pogtebiong analize dla 3 dziatek, ktdre najlepiej odpowiadajg profilowi
dewelopera,

e pozostawic 4 dziatki na watchliscie, bo wymagajg lepszego timingu, dodatkowego
potwierdzenia lub ustepujg liderom pod wzgledem geometrii i infrastruktury,

e odrzucic 2 dziatki juz na pierwszym etapie, aby nie angazowac czasu zespotu i budzetu w
stabsze kandydatury.

Cel raportu

Raport ma pomac zespotowi akwizycji odpowiedzie¢ na trzy praktyczne pytania:

1. Ktore dziatki warto skierowac do dalszej analizy juz teraz?
2. Ktore dziatki warto utrzymac w obserwacji, ale bez nadawania im priorytetu?
3. Ktore dziatki najlepiej odrzucic¢ juz na etapie pierwszego sita?

Raport wspiera etap screeningu i priorytetyzacji, czyli moment przed petnym due diligence
prawnym, technicznym, projektowym i komercyjnym. Jego rolg nie jest zastgpienie specjalistow,
lecz ograniczenie liczby stabych kandydatoéw trafiajgcych do kosztownej, pogtebionej analizy.

Wynik screeningu — skrot
W analizowanym pakiecie 9 dziatek:

e 3 dziatki rekomendowane sg do dalszej analizy,
e 4 dziatki pozostajg na watchliscie,
e 2 dziatki rekomendowane sg do odrzucenia na obecnym etapie.
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Rekomendacja zbiorcza

Status Liczba dziatek
Procedowac dalej 3
Watchlista 4
Odrzucié 2

Diagram 1 — Lejek decyzyjny pakietu

PAKIET WEJSCIOWY

9 dziatek
v

WSTEPNY SCREENING

lokalizacja + powierzchnia + geometria + profil
v

ANALIZA SOLUMINTEL

planowanie + infrastruktura + ryzyka + scoring

Znaczenie biznesowe

dziatki najlepiej dopasowane do briefu
dewelopera

dziatki interesujgce, ale z wiekszg
niepewnoscig, stabszym timingiem lub
gorszg geometrig

dziatki wyraznie stabsze od alternatyw
w tym samym pakiecie

} » 3 dziatki — PROCEDOWAC DALEJ
( » 4 dziatki — WATCHLISTA
» 2 dziatki — ODRZUCIC
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Co rekomendujemy uruchomié¢ teraz

. Nr .. Powier Wymiary
P Lokal
rlorytet dziatki okallzacja zchnia orientacyjne
] 0142/  Piaseczno 1240 3T mx40m
7 m?
2 0061/ @ Grodzisk 3020 43 mx70m
5 Mazowiecki = m?2
3 0287/  Pruszkow 2100 35mx60m
3 m?

Najwazniejszy wniosek

Wynik
ogolny
90

84

82

Uzasadnienie

najlepsze
dopasowanie do
briefu i najczystszy
profil ryzyka
bardzo dobra
geometria i skala z
potencjatem
inwestycyjnym
mocny kandydat do
dalszej analizy, z
umiarkowang
ostroznoscig

Najwiekszg wartoscig raportu nie jest samo zebranie danych, lecz powtarzalna logika oceny wielu
dziatek jednoczesnie. Dzieki temu zespot akwizycji szybciej decyduje, gdzie kierowac dalszg
prace, a gdzie juz na starcie nie angazowac czasu prawnikow, projektantow i specjalistow

technicznych.
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2. Brief dewelopera — przyktadowe wymagania
akwizycyjne

Na potrzeby tego raportu przyjeto prosty, realistyczny brief dewelopera dziatajgcego w
aglomeracji warszawskiej.

Profil poszukiwanej nieruchomosci
Deweloper poszukuje dziatek:
e pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa,
e w woj. mazowieckim, z preferencjg dla lokalizacji w rozsgdnej relacji do Warszawy,

e 0 powierzchni preferowanej 1 200—-3 200 m?, przy akceptowalnym zakresie 900—3 600
m?2,

e 0 mozliwie regularnym ksztatcie,

e 7z frontem preferencyjnie min. 24 m,

e 7 gtebokoscig preferencyjnie 35-90 m,

e z dostepem drogowym i co najmniej czesciowym uzbrojeniem,
e w relatywnie czytelnym kontekscie planistycznym,

e nadajgcych sie do wejscia do pipeline'u akwizycyjnego w perspektywie krotkiej lub
srednioterminowe;j.

Kryteria oceny zastosowane w screeningu

Wymaganie dewelopera Preferencja Jak wptywa na ocene
Lokalizacja WOj. mazowieckie, najlepiej wptywa na atrakcyjnosc
orbitujgce wokot Warszawy lokalizacji i timing
Powierzchnia optymalnie 1 200—3 200 m? dziatki zbyt mate lub zbyt duze
dostajg nizszg ocene
uzytecznosci
Front dziafki preferowany min. 24 m wezsze dziatki sg gorzej

oceniane pod kagtem
elastycznosci projektu
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Wymaganie dewelopera
Gtebokos¢ dziatki

Profil funkcjonalny
Uzbrojenie / infrastruktura
Stabilnosc¢ planistyczna

Czerwone flagi

Preferencja
preferowane 35-90 m

mieszkaniowy lub
mieszkaniowo-ustugowy
CO najmniej czesciowa
gotowosc¢

preferowana

jak najmniej

Diagram 4 — Logika oceny geometrii

Powierzchnia
Front dziafki
Gtebokosé
Proporcje

VLl

Wynik:

preferowane 1 200—-3 200 m?
preferowany min. 24 m
preferowane 35-90 m
im bardziej regularne, tym lepsza uzytecznosc

Jak wptywa na ocene

zbyt duza gtebokosc¢ lub
niekorzystne proporcje
obnizajg uzytecznosc
wptywa na dopasowanie
planistyczne

wptywa na gotowosé
infrastrukturalng i timing
obniza lub podnosi obcigzenie
ryzykiem

wptywa na koncowa decyzje:
procedowac / watchlista /
odrzuci¢

lepsza geometria = wieksza elastycznos¢ projektowa = wyzszy priorytet akwizycyjny
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3. Jak Solumintel dochodzi do rekomendaciji — Al +
reguty eksperckie

Solumintel nie opiera sie wytgcznie na pobraniu danych o dziatce. Analiza taczy
Al, logike regut biznesowych i standaryzacje danych przestrzennych, tak aby
rekomendacje byty spojne, porownywalne i powtarzalne w catym pakiecie.

Najwazniejsza roznica wzgledem recznego screeningu polega na tym, ze kazda
dziatka przechodzi przez te samg logike oceny. Dzieki temu zespot akwizycji nie
porownuje luznych notatek ani subiektywnych opinii, tylko kandydatéw ocenionych
wedtug tych samych kryteriow.

Diagram 5 — Schemat analizy Solumintel

BRIEF DEWELOPERA
v

INTERPRETACJA WYMAGAN

powierzchnia « front « gtebokos¢ « profil « ryzyko
v

AGREGACJA DANYCH DZIALEK

identyfikatory « lokalizacja + parametry przestrzenne
v

ANALIZA Al + REGULY EKSPERCKIE

geometria « planowanie - infrastruktura « czerwone flagi
v

SCORING | PRIORYTETYZACJA

procedowac dalej « watchlista « odrzucic
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Diagram 6 — Jak Al wspiera decyzje

Dane wejsciowe — Al porzadkuje i interpretuje informacje
Kryteria inwestora —  reguty eksperckie nadajg im wage
Wyniki czgstkowe  — model scoringowy uktada ranking
Ranking dziatek —  zespot akwizycji podejmuje decyzje

Interpretacja briefu inwestora
System przeksztatca opis wymagan klienta w ustrukturyzowany zestaw kryteriow, obejmujacy:
e typ projekty,
e preferowany zakres powierzchni,
e oczekiwane proporcje dziatki,
e oczekiwany poziom infrastruktury,
e akceptowalny poziom ryzyka,

e logike priorytetyzaciji.

Agregacja i normalizacja danych dziatek

Dla kazdego kandydata system:
e zbiera identyfikatory i podstawowe metadane dziafki,
e porzadkuje lokalizacje i parametry przestrzenne,
e normalizuje dane w jednym modelu poréwnawczym,

e przygotowuje pakiet do dalszej oceny.

Ocena geometrii i dopasowania do briefu
Na tym etapie Solumintel analizuje:

e powierzchnie,

e orientacyjne wymiary dziatki,

e szerokosc frontu,

e gtebokosc,

e 0golng uzytecznos¢ geometryczng wzgledem wymagan dewelopera.
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Analiza planistyczna i infrastrukturalna

Al wspiera odczyt i ustrukturyzowanie informacji istotnych dla screeningu, takich jak:
e zgodnos¢ z profilem mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym,
e stabilnosc kontekstu planistycznego,
e sygnaty dotyczace dostepu i uzbrojenia,

e potencjalne czerwone flagi wymagajgce gtebszego sprawdzenia.

Scoring i rekomendacja

Na koncu system tgczy wyniki w jeden model decyzyjny i dla kazdej dziatki generuje:
e wynik ogdlny,
e status: procedowac dalej / watchlista / odrzucic,
e krétkie uzasadnienie biznesowe,

e rekomendowany kolejny krok dla zespotu akwizycji.

Dlaczego ta logika jest bardziej wiarygodna niz reczny screening
Z perspektywy dewelopera oznacza to, ze Solumintel:

e porownuje dziatki wedtug jednej logiki,

e oOgranicza subiektywnosc pierwszego sita,

e szybciej wytapuje kandydatéw do dalszego due diligence,

e pokazuje trade-offy, zamiast ukrywac je w rozproszonych notatkach,

e 0szczedza czas zespotu na stabych okazjach.
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4. Zestawienie portfelowe — catly pakiet

Tabela zbiorcza

Wynik ogdélny tgczy dopasowanie do briefu, geometrie dziatki, sygnaty planistyczne, gotowos¢
infrastrukturalng oraz obcigzenie ryzykiem. Rekomendacja koncowa uwzglednia nie tylko sam
wynik, ale rowniez jakosc i spojnosc sygnatdw, ktore za nim stoja.

Nrdziatki | ©mina/
lokalizacja
0142/7 Piaseczno
Grodzisk
0061/5 Mazowiecki
0287/3 Pruszkow
0944/8 Marki
Ozaréw
1186/2 Mazowiecki
0721/4 Zabki
0519/1 Legionowo
Mirisk
1327/6 Mazowiecki
0833/12 Wotomin
Odczyt tabeli

Powier
zchnia

1240
mZ
3020
mZ
2100
m2
1560
mZ
2480
mZ
1320
m2
890 m?
3560
m2
1680
m2

Wymiary
orientacy
jne

3T mx
40m
43 m x
70 m
35mx
60 m
26 m x
60 m
3T mx
80m
24 m x
55m
22 m x
41T m
28 m x
127 m
20 m x
84 m

Profil

Mieszkaniowy
Mieszkaniowy
Mieszkaniowy

Mieszkaniowy

Mieszkaniowo-
ustugowy
Mieszkaniowo-
ustugowy
Mieszkaniowo-
ustugowy

Mieszkaniowy

Mieszkaniowy

Dopaso
wanie
planisty
czne

92

Ten pakiet pokazuje typowy obraz pipeline'u akwizycyjnego:

Gotow
0sé
infrastr
uktural
na

88

82

77

75

72

69

64

44

38

pbciqien
ie
ryzykiem
Niskie
Srednie
Srednie
Srednie
Srednie
Srednie
Srednie
Wysokie

Wysokie

Wynik
ogolny

90
84
82
78
76
74
71
57

54

Rekomendac
ja
Procedowaé
dalej
Procedowac
dalej

Procedowaé
dalej

Watchlista
Watchlista
Watchlista
Watchlista
Odrzuci¢

Odrzuci¢

e trzy dziatki majg profil wystarczajgco mocny, by przejs¢ do kolejnego etapu,
e cztery dziatki sg interesujace, ale ustepuja liderom pod wzgledem geometrii, infrastruktury
lub pewnosci wykonawczej,
e dwie dziatki wyraznie przegrywajg na tle alternatyw i nie uzasadniajg dalszego
angazowania zespotu.
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5. Ranking i decyzje dla zespotu akwizycji

Priorytet 1 — procedowa¢ dalej

1) Dziatka 0142/7 — Piaseczno

Wynik ogdélny: 90 / 100
Powierzchnia / wymiary: 1240 m? /3T m x40 m

Dlaczego: bardzo dobre dopasowanie do briefu, dobra geometria, niski wzgledny poziom
ryzyka i najczystszy profil w pakiecie.

2) Dziatka 0061/5 — Grodzisk Mazowiecki

Wynik ogdélny: 84 / 100
Powierzchnia / wymiary: 3020 m2/43 mx70m

Dlaczego: wysoka zgodnosc¢ z profilem inwestycyjnym, bardzo dobre parametry
geometryczne i skala, ktora moze dawac wiekszy upside.

3) Dziatka 0287/3 — Pruszkéw

Wynik ogdlny: 82 / 100
Powierzchnia / wymiary: 2 100 m? /35 m x 60 m

Dlaczego: mocny kandydat do dalszego etapu, cho¢ z nieco wiekszg ostroznoscig niz dwa
pierwsze przypadki.

Priorytet 2 — watchlista

4) Dziatka 0944/8 — Marki

Wynik ogolny: 78 / 100
Powierzchnia / wymiary: 1 560 m? /26 m x 60 m

Dlaczego: dobra dziatka rezerwowa, ale ustepuje liderom pod katem catosciowego
komfortu wejscia w proces.
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5) Dziatka 1186/2 — Ozaréw Mazowiecki

Wynik ogolny: 76 / 100
Powierzchnia / wymiary: 2480 m? /31T mx 80 m

Dlaczego: sensowny kandydat pod strategie mieszkaniowo-ustugowg, ale z profilem
bardziej warunkowym niz pierwsza trojka.

6) Dziatka 0721/4 — Zgbki

Wynik ogolny: 74 / 100
Powierzchnia / wymiary: 1320 m? /24 m x 55 m

Dlaczego: dziatka miesci sie w briefie, lecz nie daje na dzi$ wystarczajgcej przewagi nad
silniejszymi alternatywami.

7) Dziatka 0519/1 — Legionowo

Wynik ogdélny: 71 /100
Powierzchnia / wymiary: 890 m? /22 m x 41 m

Dlaczego: najciekawsza tylko w wybranych scenariuszach, gtéwnie jako opcja rezerwowa
lub przy bardziej elastycznym briefie.

Priorytet 3 — odrzuci¢

8) Dziatka 1327/6 — Minsk Mazowiecki

Wynik ogdlny: 57 /100
Powierzchnia / wymiary: 3 560 m? /28 m x 127 m

Dlaczego: zbyt gteboka dziatka, stabszy profil infrastrukturalny i wyzsze obcigzenie
ryzykiem obnizajg jej atrakcyjnosc na tle reszty pakietu.

9) Dziatka 0833/12 — Wotomin

Wynik ogolny: 54 / 100
Powierzchnia / wymiary: 1680 m? /20 m x 84 m

Dlaczego: staby front, niska gotowos¢ infrastrukturalna i podwyzszone ryzyko czynig te
dziatke najmniej konkurencyjng w zestawieniu.
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6. Karty dziatek — Priorytet 1
1. Dziatka 0142/7 — Piaseczno

Powierzchnia: 1 240 m?

Wymiary orientacyjne: 31 m x 40 m
Profil: mieszkaniowy

Wynik ogolny: 90 / 100
Rekomendacja: Procedowac dalej

Dlaczego dziatka wypada mocno

Dziatka bardzo dobrze wpisuje sie w brief dewelopera. Otrzymuje wysokg ocene nie tylko za
lokalizacje i profil mieszkaniowy, ale takze za dobrg geometrie: szerokosc frontu i gtebokosc
mieszczg sie w preferowanym zakresie, co poprawia elastycznosc¢ projektowa.

Mocne strony

e bardzo dobre dopasowanie planistyczne,

e regularne, czytelne proporcje dziatki,

e dobry front pod pierwszy etap koncepcji,

e niski wzgledny poziom ryzyka na tle pakietu.
Gtéwne zastrzezenia

e konieczna standardowa weryfikacja prawna i planistyczna,

e zatozenia infrastrukturalne wymagajg potwierdzenia w dalszym etapie.
Whniosek

Naturalny kandydat do szybkiego uruchomienia petniejszej analizy.

2. Dziatka 0061/5 — Grodzisk Mazowiecki

Powierzchnia: 3 020 m2

Wymiary orientacyjne: 43 mx 70 m
Profil: mieszkaniowy

Wynik ogdélny: 84 / 100
Rekomendacja: Procedowac dalej

Dlaczego dziatka wypada mocno

Solumlintel
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To jedna z najciekawszych dziatek w zestawie ze wzgledu na potgczenie skali i uzytecznosci.
Miesci sie w docelowym zakresie powierzchni, ma szeroki front i gtebokosc¢ korzystng dla
dalszego rozpisania scenariuszy projektowych.

Mocne strony
e wysoka zgodnos¢ z briefem,
e duza elastycznosc geometryczna,
e atrakcyjna skala przy zachowaniu sensownych proporcji,
e dobra pozycja do dalszego modelowania wariantéw.
Gtowne zastrzezenia
e wiekszy rozmiar moze oznaczac wiekszg ztozonos¢ procesu,
e wymaga Swiadomego zaplanowania przepustowosci zespotu.
Whniosek

Dziatka powinna zostac skierowana do dalszej analizy rownolegle z liderem rankingu.

3. Dziatka 0287/3 — Pruszkow

Powierzchnia: 2 100 m2

Wymiary orientacyjne: 35 m x 60 m
Profil: mieszkaniowy

Wynik ogdélny: 82 / 100
Rekomendacja: Procedowac dalej

Dlaczego dziatka wypada mocno

Dziatka spetnia wiekszosc¢ zatozen dewelopera: odpowiednia powierzchnia, wystarczajgcy front i
dobra gtebokos¢. Nie jest tak ,czysta” jak dwie najlepsze pozycje, ale nadal uzasadnia skierowanie
do kolejnego etapu.

Mocne strony
e dobre parametry wzgledem wymagan,
e silny kandydat pod projekt mieszkaniowy,
e Kkorzystny profil wielkosci i geometrii,
e przewaga nad dziatkami z watchlisty.

Gtowne zastrzezenia
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e wieksza potrzeba potwierdzenia kwestii infrastrukturalnych,
e wymaga ostrozniejszego podejscia przy dalszej selekcji.
Whniosek

Warto procedowac dalej, ale z odrobine wiekszg ostroznosciag niz w przypadku dwaoch
najlepszych dziatek.

7. Karty dziatek — Watchlista
4. Dziatka 0944/8 — Marki

Powierzchnia: 1 560 m2

Wymiary orientacyjne: 26 m x 60 m
Profil: mieszkaniowy

Wynik ogdlny: 78 / 100
Rekomendacja: Watchlista

Dlaczego nie weszta do top 3

Dziatka jest sensowna i dobrze miesci sie w briefie, ale ustepuje liderom pod kgtem catosciowe;j
pewnosci wykonawczej. To dobra pozycja rezerwowa, jesli czes¢ mocniejszych kandydatow
wypadnie.

Warunek awansu do dalszej analizy

Dziatka mogtaby awansowag, jesli dalsza weryfikacja potwierdzitaby korzystniejszy profil
infrastrukturalny lub ostabita przewage dziatek z pierwszej trojki.

Whniosek

Utrzymac wysoko na watchliscie i wroci¢ do niej po pierwszej rundzie pogtebionej analizy.

5. Dziatka 1186/2 — Ozarow Mazowiecki

Powierzchnia: 2 480 m2

Wymiary orientacyjne: 31 m x 80 m
Profil: mieszkaniowo-ustugowy
Wynik ogoélny: 76 / 100
Rekomendacja: Watchlista

Dlaczego nie weszta do top 3
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Parametry dziatki sg poprawne, ale profil mieszkaniowo-ustugowy i mniej jednoznaczny komfort
wejscia powodujg, ze dziatka jest bardziej warunkowa niz topowe kandydatury mieszkaniowe.

Warunek awansu do dalszej analizy

Dziatka zyskataby na atrakcyjnosci, jesli priorytet inwestora przesunatby sie mocniej w strone
projektu mieszkaniowo-ustugowego lub gdyby inne mocniejsze dziatki odpadty na etapie
weryfikacji.

Whniosek

Dobra opcja do utrzymania w pipelin€’ie, szczegolnie przy bardziej elastycznej strategii
funkcjonalnej.

6. Dziatka 0721/4 — Zabki

Powierzchnia: 1 320 m2

Wymiary orientacyjne: 24 m x 55 m
Profil: mieszkaniowo-ustugowy
Wynik ogdélny: 74 / 100
Rekomendacja: Watchlista

Dlaczego nie weszta do top 3

Dziatka spetnia minimalne wymagania geometryczne, ale nie buduje wystarczajgco mocne;j
przewagi konkurencyjnej wobec lepiej ocenionych parceli.

Warunek awansu do dalszej analizy

Awans bytby uzasadniony, gdyby w dalszym sprawdzeniu potwierdzita sie wyzsza uzytecznosc
projektowa lub poprawit sie jej wzgledny profil infrastrukturalny wzgledem innych dziatek z
watchlisty.

Whiosek

Warto zachowac jako opcje rezerwowg, bez nadawania jej dzis priorytetu.

7. Dziatka 0519/1 — Legionowo

Powierzchnia: 890 m?

Wymiary orientacyjne: 22 m x 41 m
Profil: mieszkaniowo-ustugowy
Wynik ogdélny: 71 /100
Rekomendacja: Watchlista
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Dlaczego nie weszta do top 3

Dziatka jest ponizej preferowanego zakresu powierzchni i ma wezszy front niz pozycje z gory
rankingu. Nadal moze mie¢ sens w wybranych scenariuszach, ale nie jako pierwsza decyzja
akwizycyjna.

Warunek awansu do dalszej analizy

Dziatka mogtaby awansowac tylko przy bardziej elastycznym briefie inwestora lub w sytuacji, w
ktorej liczytby sie przede wszystkim szybki dostep do dodatkowych opcji rezerwowych.

Whiosek

Monitorowac, lecz nie kierowac obecnie do petniejszego due diligence.

8. Karty dziatek — Odrzucié

8. Dziatka 1327/6 — Minsk Mazowiecki

Powierzchnia: 3 560 m?2

Wymiary orientacyjne: 28 mx 127 m
Profil: mieszkaniowy

Wynik ogdlny: 57 /100
Rekomendacja: Odrzuci¢

Dlaczego dziatka wypada stabo

Mimo odpowiedniej powierzchni dziatka ma zbyt duzg gtebokos¢ wzgledem zatozen i stabszy
profil infrastrukturalny. W praktyce oznacza to gorszg uzytecznos¢ i wyzsze ryzyko komplikacji
przy dalszym procesie.

Whiosek

Nie rekomenduje sie kierowania tej dziatki do dalszej analizy na obecnym etapie.

9. Dziatka 0833/12 — Wotomin

Powierzchnia: 1 680 m?

Wymiary orientacyjne: 20 m x 84 m
Profil: mieszkaniowy

Wynik ogolny: 54 / 100
Rekomendacja: Odrzuci¢

Dlaczego dziatka wypada stabo
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Najwiekszym problemem jest zbyt waski front wzgledem wymagan dewelopera oraz niski
komfort infrastrukturalny. Na tle innych dziatek w pakiecie jest to najstabszy kandydat do
dalszego procedowania.

Whiosek

Dziatke nalezy odrzucic i nie angazowac w nig dalszych zasobow.

9. Rekomendowane kolejne kroki

Dziatki do uruchomienia od razu

0142/7 — Piaseczno
0061/5 — Grodzisk Mazowiecki
0287/3 — Pruszkdw

Rekomendowane dziatania:
e rozpoczgc pogtebiong analize planistyczna,
e potwierdzi¢ kluczowe kwestie prawne,
e zweryflkowac zatozenia dotyczgce uzbrojenia i dostepu,
e skonfrontowac dziatki z wewnetrznymi kryteriami inwestycyjnymi,

e przygotowac krotka liste pytan do petnego due diligence.

Dziatki do utrzymania w pipeline’ie

0944/8 — Marki

1186/2 — Ozarow Mazowiecki
0721/4 — Zgbki

0519/1 — Legionowo

Rekomendowane dziatania:
e utrzymac na watchliscie,
e wrocic do nich, jesli czes¢ mocniejszych kandydatow odpadnie,
e odswiezyc¢ ocene po pojawieniu sie nowych danych,

e sprawdzi¢, czy zmiana briefu inwestycyjnego poprawia ich pozycje.
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Dziatki do odrzucenia

1327/6 — Minsk Mazowiecki
0833/12 — Wotomin

Rekomendowane dziatania:

usunac¢ z aktywnego pipeline'u akwizycyjnego,

wrocic¢ do nich wytgcznie w przypadku istotnej zmiany warunkéw wejsciowych.

10. Zatacznik — jak wykorzystaé ten raport w
sprzedazy

Ten format raportu moze wspierac:

rozmowy handlowe z deweloperami i inwestorami gruntowymi,
oferte pilotazowa,
materiaty na landing page, prezentacje i outbound,

onboarding nowego klienta,

rozmowe 0 modelu cenowym: raport jednorazowy vs screening cykliczny vs monitoring.

Przyktadowy zakres pilotazu

Pilot dla klienta mozna zdefiniowac jako:

10—-20 dziatek w jednej gminie, korytarzu lub mikroregionie,
jeden brief inwestycyjny,

ujednolicony scoring,

krétki komentarz do czerwonych flag,

rekomendacje dla kazdej dziatki,

turnaround 24-48h przy standardowym zakresie.

Solumlintel
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11. Koncowy wniosek

Najwazniejszg przewaga Solumintel nie jest samo pozyskanie danych o dziatkach. Przewagg jest
to, ze zespot akwizycji dostaje powtarzalng warstwe screeningu opartg o Al i logike ekspercka,
dzieki ktorej szybciej podejmuje decyzje, ktdére nieruchomosci zastugujg na gtebszg analize, a
ktore nalezy zatrzymac lub odrzuci¢ juz na poczgtku procesu.
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